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s A R T i AP-27 Asuinpientalojen korttelialue. Olevaa rakennuskantaa taydennettaess uudisrakentaminen tulee L v ] Ohjeellinen rakennusala, jolla nuoli osoittaa sen sivun johon rakennus on rakennettava kiinni.
b g T ey F}:l;zfj;:.j:?jfr"r;:__ ~ sovittaa olevaan rakennettuun ympéristdén massoittelun, materiaalin ja vérien osalta. Olevien
™ . ‘ A|\/|-5/Sk N7 rakennusten julkisivuihin kohdistuvien korjaus -ja muutostdiden tulee sopeutua sijoituksen, S
~_ lun P mittasuhteiden, materiaalien ja varityksen osalta alueen maisemallisiin ominaispiirteisiin. Tontille w-l Alugen osa, joka ohjeellisena on varattu paékayttotarkoituksen mukaiseksi vesialueeksi.
& ¥ = ~_ P ~// - . . AR T o L J )
T N N G . sallitusta rakennusoikeudesta saa kéyttd4 enintd&n 15% ympéristohairioitd aiheuttamatonta like- ja —
Al _/ . PN L7 02538 ,/7 [,/ ] < 7 AO-8 IS i) tydtilaa varten. o
KR st 1t LI 3‘[(‘7; w2 LAY ] : : : allican citainni
522 — —==/ SR = VA & L w ] Alueen osa, joka osoittaa padon harjan ohjeellisen sijainnin.
s 0c=25234 [ @)
JF \ . ” + " son + o N AP-28 Asuinpientalojen korttelialue. Uudisrakentaminen tulee sovittaa olevaan rakennettuun ympéristoon —
~ff ma}sgg!nelun, mate.rllgalll.n javarien osalta. Tontille §aII|tt_jsta fe}kennusmkeude_sta saa kayttda et Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevaa rakennusta tai laitosta varten varattu alueen
N ; enintd&n 15% ympéristohairioita aiheuttamatonta liike- ja tytilaa varten. Asuinrakennusten IR 0sa
3 ) : kattomuoto on harjakatto tai kaksilappeinen pulpettikatto ja talousrakennusten kattomuoto on '
e N harjakatto. Asuinrakennuksen harjakaton kattokaltevuus on 1:1,5 ja pulpettikaton kattokaltevuus ——
~_ A/ < 1:2,5. Talousrakennusten ylin korkeusasema ympérdivasta maanpinnasta saa olla enintaén 4m. B hule ) Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hulevesien viivyttamiseen ja késittelyyn varatun altaan,
S N — painanteen, ojan, kosteikon tai muun rakenteen/teknisen laitteen.
‘ AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. —
) Ltu-al + SL Ohjeellinen alueen osa, jolla tulee rakentaa tulvapenger esimerkiksi kevyen likenteen vaylia
‘ o - noudatellen véhinta&n tasoon N2000 +3.50.
+ + AR-19 Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
15 AN Rakennusten tulee olla harja- tai pulpettikattoisia. Pa&rakennuksen kattokaltevuus on 1:3 - 1:2, Istutettava alueen osa
N autosuojien ja talousrakennusten 1:5 - 1:3. Tontille on osoitettava vahintdé&n 1,5 autopaikkaa '
asuntoa kohti.
o . . _ _ _ _ : Istutettava alueen osa, joka on varattu ojan perkausta ja huoltotoimenpiteitd varten. Alueelle ei saa
AO-121 Enlllsp!entaIOJen kor'ttelllalpe. qulsrakentamlngn tuleg sovittaa oIevaan rakennettuun ymparistoon : sijoittaa kiinteité rakenteita eika korvaamatonta kasvillisuutta.
" massoittelun, materiaalin ja vérien osalta. Tontille sallitusta rakennusoikeudesta saa kayttaé
enintd&n 15% ympéristohairioita aiheuttamatonta liike- ja tytilaa varten. Asuinrakennusten
kattomuoto on harjakatto tai kaksilappeinen pulpettikatto ja talousrakennusten kattomuoto on o O 0O Séilytettavé/istutettava puurivi.
y harjakatto. Asuinrakennuksen harjakaton kattokaltevuus on 1:1,5 ja pulpettikaton kattokaltevuus
JF + 1:2,5. Talousrakennusten ylin korkeusasema ympdroivastd maanpinnasta saa olla enintdan 4m.
15
/ Katu.
% 7 AL-83 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa palveluasuntoja ja toimintaa
8/ tukevia palvelutiloja. Tontin autopaikkavaatimus on 1ap/100 kerrosalaneliometrié, palveluasuntojen
1 IV osalta kuitenkin 1ap/200 kerrosalaneliometria. Tontin autopaikkoja saa osoittaa samassa korttelissa op Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.
’ 7y o muilla tonteilla.
7 it 2% Liike- ja toimistotiloja saa sijoittaa vain asuintilojen alapuolelle. Rakennusten kaupunkikuvaa
AV :f};@" ‘ muodostaviin piirteisiin tulee kiinnitta& erityista huomiota. Rakennusrungon ulkopuolisia parvekkeita _ o o . .
ei suositella kadunpuoleisilla julkisivun osilla. Julkisivupintojen tulee olla pa&osin kivimateriaalia. pplh Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.

Julkisivuissa tulee suosia ehyité seinépintoja.

ppit Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katuftie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.
AV-10 Asuinrakennusten seka kasvihuone-, avomaa- ja taimitarhaviljelyn korttelialue.
Tontin pinta-ala tulee olla v&hintaén 3500 m2. - T
Tontille saa rakentaa yhden enintéan kaksi asuntoa kasittavan asuinrakennuksen tai enintaén kaksi M Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
ykisasuntoista erillispientaloa. T o
Alueelle saa rakentaa muuta kuin asumista palvelevia tiloja enintaén 50 % kokonaiskerrosalasta.

Alueella sallitaan kaupallista puutarhatalouden harjoittamista. Asuinrakennuksen kattorakenteiden o O o
ylin korkeusasema ympérgivasta maanpinnasta saa olla enintaén 8 metrid ja muiden kuin
asuinrakennusten saa olla enintdan 10 metrid. Rakennusten sijoittelussa ja ilmeessé tulee ottaa
huomioon niiden soveltuvuus entisen maatilakeskuksen pihapiirin ymparistéon. Olemassa olevia _

talousrakennuksia saa korjata uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla sen estamatta mita —@7 Séhkdlinjaa varten varattu alueen osa.
rakennusten sijoituksesta ja kokonaisrakennusoikeudesta on maarétty. -

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

- e-W j Kadun tai likennealueen alittava lis&juovan/lisdjoen osa.
. ]
“ OHAPELLON‘%[’{ .v“ v/ % \ “E, ATY-9 Asuinr.akennust(.en ja ympéristohairioita aiheuttam_attomien tyfjtila}- ja varastorakennuste_n
T/ ' A pji korttellalug. Asuinrakennukset tulee ra}kentaa er|II|sen§'1. Tontin pinta-alan tuI_ee olla ve'}hlntaén 2000 —_— Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjesta ajoneuvoliittyméa.
: 4 7 m2. Tonteille saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, joka yli 2500 m2 kokoisella tontilla saa
sisaltdd kaksi asuntoa. Alueelle saa rakentaa muuta kuin asumista palvelevia tiloja enint&én 50 %
kokonaiskerrosalasta. Rakennusten sijoittelussa ja ilmeessa tulee ottaa huomioon niiden ] _ o . L L
soveltuvuus entisen maatilakeskuksen pihapiirin ympéaristoon. - Asuinrakennuksen kattorakenteiden L ma-1 B Maisemallisesti arvokkaan metsittyneen kivirdykkion likimaarainen sijainti, jonka luonteen
. ylin korkeusasema ymparsivasta maanpinnasta saa olla enintian 8 metrid ja muiden kuin A séilyttamiseen viheralueen kunnossapidossa ja alueen kdytdssé on kiinnitettéva erityisté huomiota.

NI RN § asuinrakennusten saa olla enintaan 10 metria. Kattomuoto on harjakatto. Rakennusten etéisyyden -
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= oo by naapuritontin rajasta tulee olla vahintaan yhté suuri kuin rakennusten korkeus, kuitenkin vahintaan ! 3.0 | Maisemakiven liimaarainen sfaint, jonka séilytiamiseen katualueen rakentamisessa ja

K /%%mﬂﬁ% 4m. Olemassa olevia talousrakennuksia saa korjata uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla sen L kunnossanid innit tt"] . tj i<t huomiot J
- estamatta mita rakennusten sijoituksesta ja kokonaisrakennusoikeudesta on maaratty. u pidossa on kiinnitetiava entylsta hliomiota.
KTY-9 Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa ymparistovaikutuksiltaan YLEISET MAARAYKSET:
paakayttotarkoitukseen verrattavia like-, toimisto-, viihde-, majoitus-, tuotanto-, varasto- ja julkisia Alueelle ei sallita rakentaa maanpinnan alapuolisia tiloja, kuten kellareita. Rakennusten
tiloja. Alueelle saa liséksi rakentaa toiminnan kannalta vélttamattomia asuntoja. perustamisessa tulee ensisijaisesti kayttaa paalutettuja matalaperustusrakenteita ja kantavia
Autopaikkoja tulee osoittaa vahintaan 1ap/80 m2. alapohijia, tuulettuvan alapohjarakenteen kéyttdminen on suositeltavaa. Rakennusten ja
(TS Tontin autopaikkoja voidaan osoittaa tontin ulkopuolella LPA-alueella, jonka etaisyys on enintaan piha-alueiden routasuojauksen suunnitteluun on kiinnitettdva erityista uomiota. Tontin maanpinnan
' \1{)\_“,& A 4 300 m tai viereisilla tonteilla. tasoa voidaan nostaa asuinrakennusta kohti enintdan 0,50 metria viereisen kadun tasosta. Tontit

N tulee aidata puistoa vastaan. Tontin rakentamattomat osat on istutettava.

: KTY-15 Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa ympéristovaikutuksiltaan Rakennustoimenpiteissa ja niiden suunnittelussa tulee huomioida koko kaava-alueella maaperdssa
/ | paakayttotarkoitukseen verrattavia liike-, tuotanto- ja varastotiloja seka niita palvelevia aputiloja. esiintyvat sulfiittimaat.
-+ L N k Rakentamisessa tulee suosia loivaa harjakattoa, alle 500 k-m2 apurakennukset voivat olla _ . . _ S . .
' -] 1y : pulpettikattoisia. Rakennusten Kattorakenteiden ylin korkeusasema ei saa ylittaa +14.00 (N2000). Yleisten alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja yllapidossa tulee ottaa huomioon hulevesien
+/’/’1£ jL | + Ffi ﬁOT SKER| 55 Kortteli_glueella 5."?‘.”?“"“"‘? n'aapu.ritonttien kesken.yht?isjérjest_ely ajoyhteyksien.,. aytopgikkojen ja ha!!inta eriI.I.i§esti Ia.a_(_iit'tavan huIevegisuunniteImgn mukaisesti. Hulevedet kés_itelléén ja

/, / ‘ H ﬁO:EGGO | L . huoltoliikenteen jarjestamiseksi. Ulkovarastointiin kéytetyt piha-alueet tulee nakosuojata hydynnetaén ensisijaisesti syntypaikallaan. Asuintonttien hulevedet tulee ohjata _

1 : apurakennusten tai istutusten avulla. Rakennusten kaupunkikuvaa muodostaviin piirteisiin suodattaviin/viivyttaviin rakenteisiin ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkostoon tai
' 4 - suhteessa avoimeen ympardivaan maisemaan tulee kiinnitta erityista huomiota. purkamista vesistdon. Naapuritonttien asukkaat voivat keskendén sopia yhteisisté hulevetta
L Iy viivastyttavista tai imeyttévisté rakenteista, joista on tehtévé kiinteistorasite kaikkien siihen

osallistuvien osapuolten kesken. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltyé hulevesien (mukaan
lukien kattovedet) kasittelysuunnitelma, josta tulee pyyt&d tarvittavat viranomaislausunnot.

Alueen tonteille rakennettaessa tulee toteuttaa hulevesien viivytysrakenteita yhteen lasketulta
mitoitustilavuudeltaan 0,5 m3 jokaista sataa vettd l&paisematonta pintaneliémetrid kohden.
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N 4967 % VP Puisto. Ennen lisduoman toteuttamista, sille varattulla alueella (E-w) saa kayttaa luontopohjaisia ratkaisuja

hulevesien hallintaa varten, kuten suuremman valiaikaisen hulevesialtaan rakentamisen, johon
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A \\ -—‘f u alueen pintavedet johdetaan joko avo-ojin tai pumppaamalla.
> % AMVLM Lahivirkistysalue. AR-, AP-, ja AO- kortteleissa rakennusten véhimmaisetaisyys voi perustellusta syysté olla alle 8
\_ y ',TH a ‘g ‘ f metri&, mikali rakenteellisin tai muilla keinoin huolehditaan palon leividmisen rajoittamisesta.
N/ ) y | oy x v -
i ;i ! ) E-w Erityisalue, juopaa / rinakkaisjokea ja siihen littyvia rakenteita ja laitteita seka virkistyskayttoa Ajoneuvojen pysakdintipaikkoja tulee AO- ja AP- alueilla olla 2ap/asunto ja AR- alueilla 1,5
y s Vs | -1 J 4 4 vgrten._AIuevaraukse!Ia varaudu}aan Porin Kaptakaupungln osay!e|skaava _2025 m.uk.a|sest| pitkélla ap(asunto. AL- alueella pysékdintipaikkoja tulee olla kaavaméaarayksen lisaksi 2 likuntarajoitteisten
' g w oL o e NS aikavalilla Kokeméenjoen tulvimisen ja Pohjoisen kantakaupungin hulevesien tulvimisen paikkaa.
- T riskinhallinnan parantamiseen. Alueelle on osoitettu ohjeellinen varaus tulvariskin hallintaa
;' parantavalle Kokeméaenjoen haarajoelle, joka vastaa Varvourinjuovan ja Toejoen aiemmin hoitamaa Uudisrakentamisessa esitettya katon harjasuuntaa tulee noudattaa.
2 + tarkoitusta. o o . .
Alugen vaiheittaiset toimenpiteet tulee sovittaa ymparéivaan maankéyttdon siten, etté vesiaiheita, Ennen Jarviojan tulvapadon valmistumista on kortteleissa 31-35 rakennuskielto.
maaston muotoilua ja istutuksia hyddyntéen alue toimii viihtyiséna virkistysalueena ja samalla
2R IRN tekniset verkostot ja yhteydet tulee jarjestad osana ympérdivan kaupunkirakenteen muodostaman
“ I toiminnallisen kokonaisuuden muutosta.
—_— - 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
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+ ‘ + — —I— — Kaupunginosan raja.

s/ " —_— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

e Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
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. . , /7 j s T Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
9 pi TONOLANRANTA 777 . —+ Y + =Se + + ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU
] Ve B @ S PORIN KAUPUNGIN
# 3-[ —_— Avo-0ja tai painanne LOTSKERI 55. KAUPUNGINOSAN
fu 5% ‘ I Merkint4 osoittaa tontilla / alueella likim&&raisen sijainnin kaupunikipurolle tai painanteelle, joka
1 :F \ tulee rakentaa sadetulvan varalta pintavesien johtamiseksi avo-ojaverkostoon. KORTTELIT: 29-62

KADUT: LOTSKERINPERA, HELAVALKEANTIE, TULVAHAANKUJA, LETTOKUJA,
N HIESKOIVUNKUJA, TULVANIITYNKUJA, TULVANITYNTIE, KUIVURINKUJA,
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Ohijeellinen tontin raja. KUIVURINTIE, PESALANKUJA, KAITALANKAARI, SARKATIE, TOIVONKUJA,
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ﬁ\ OHH J ““ ALVINKUJA, PIENNARKUJA, TAMMILEHDONKUJA, HAVASKUJA.
| l\H (-i—[ﬂ-r : “‘
li [] ‘ “‘ . PUISTOT: TOIVOLANRANTA, NOUKKALANPUISTO, ISOPIHLAJANPUISTO,

WL 4 9. Kaupunginosan numero. KUIVURINMAENPUISTO, NUOTTAPELLONPUISTO, PIENNARPUISTO,

i Ej‘ l - “ g PIKKUPIHLAJANPUISTO, RAITTIPUISTO, HELAPUISTO, PESALANPUISTO,
e Nl H JALOSYREENINPUISTO, JUOVANRANTA.

NS | . .
| 'ET“‘ | LOTSKER| Kaupunginosan nimi.
! r ERITYISALUEET: VIIKINJUOPA
| [%‘ ’ I ‘
- [
gl | .
— Korttelin numero.
| opx X 32
-
)! ! — LOTSKERINTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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250+50 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

- {;Ji./ u /’/’/g F
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-/ V15 | kerrosluvun.
\W@V* - TLTI a | “
= orees s
[T / N —
- '1;7;" J - ’ e o lu2f3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
N HYVEﬁAN)VI | Kl 4“ \‘ —I— - kerroksen alasta ullakon tasolla saa kdytt&a kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Tamén asemakaavan alueella tonttijako laaditaan sitovana ja erillisené.
“““““““““ e I Tl - ‘ ( e=0.25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rak ikan pinta-al Kasitelyt
e { - ‘H\\ ‘T‘ | . & =0. ehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan. MRL 63 oas 03.12.2010
_________ - \ &L ‘ ““ —I_ ) § | B Luonnos kuulutus 10.06.2011
~a o w | | ‘ A os ] B i JlK jF P % +3.5 Maanpinnan likimaarainen korkeusasema. Luonnos Eéhlt- 11.06.201.1
: 4 i ! s A ! Luonnos kuulutus 16.12.2020
i ‘ 4 T R I I I - Il ,:/ A |
A of p s R e P Luonnos naht 17.12.2020
Bt S IR v IR PSR! T U lap/703|to 3 A y v ‘ Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan korkeusasema.
e ‘ ‘H‘ ‘ | L SF @\i 0ty | L HAHARAPUL%g/ v L ]
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;ﬁ H Ei ] “ _50 L !O@ 5 e P ] Pohjakartta on JHS 185 2.5.2014 mukainen. Koordinaattijérjestelmé ETRS GK-22. Korkeusjérjestelma N2000
e=04 o B eE ! T | Rakennusala
3 1160/ < :: Ej “ N \ | ao | | L. ] .
as 1, , o éLo . N .
= W\ i i;SEj NI I _E;Z : 3 : Z B e m—— Pohjakartan hyvaksyminen:
~ lapootas T I T e S Caa SRS ER s - - - -
200V ﬂ}‘ :%@ \ -1 |F ‘ 50 1 . B T &/ [ j Ohjeellinen rakennusala. § apulaiskaupungingeodeetti Teemu Salonen
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N . 1 RN SO S S R SR i S, PORIN KAUPUNKI
% h |’ N 1 ﬂ;“ i;?@ E \‘M‘” o I o ‘ ‘ i KTY-4 b jeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen. KAUPUNKISUUNNITTELU
6822466+ A ‘n A\ I Y ‘+O g] X P=C T F]O I N | ta | OF] | Ha <+4\ +6822466 w
: X A
® © T ] Ohjeellinen rakennusala, jolla rakennuksen harjasuunta osoitetaan viivalla. Kaavatunnus: 609 1579
- 2 o Suunnittelija: Harri Kahelin Sail.nro:
Suunn.avustaja;  Satu Lindqist Pvm.: 8.5.2023
1:2000 Asiakirja on séhkoisesti allekirjoitettu Porin kaupungin asianhallintajérjestelméssa.
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